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Primaria orasului Deta -

Serviciul de urbanism si amenajarea teritoriului

Subsemnatul ALMAJEANU CRISTIAN, in calitate de reprezentant al S.C.
REWEPROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L., nr. de ordine la Registrul Comertului
J23/4103/2015 , CUI 16128066 cu domiciliul/sediul in judetul lifov, municipiul/oragul/comuna
Sat Stefinestii de Jos, str. Busteni, nr. 7 C.. _, telefon/ fax 0372128800 sau
0729060541(urbanist - arh. Anca Vulcan), e-mail: ....,

depun prezenta documentatie in faza “INTENTIE DE ELABORARE”
in vederea informarii publicului si stabilirii cerintelor de elaborare pentru:
PUZ - ZONA INSTITUTII SI SERVICII - COMERT
generat de obiectivul

CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY
si magazin produse din carne si branzeturi, accese auto si pietonale, trotuare, sistematizare
verticala, reclame pe fatade si in parcare, stalp publicitar, imprejmuire organizare de santier si
bransamente la utilitati

situat in orasul Deta, str. Targu Mare nr. 11, identificat prin CF 403396 Deta
conform Ordinului 2701/ 2010, intr-un exemplar piese scrise (10 pagsi 3 planse) siin format
electronic. Certificatul de urbanism in baza caruia se intocmeste PUZ este 45 din 28.05.2024

il
Data: JL QB,ZQL‘ Semnatura solicitant (stampild):
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si magazin produse din carne si branzeturi, accese auto si
pietonale, trotuare, sistematizare verticala, reclame pe fatade
si in parcare, stalp publicitar, imprejmuire, organizare de
santier si bransamente la utilitati

Amplasament: judetul Timis, orasul Deta, str. Targu Mare nr. 11,
identificat prin CF 403396 Deta
Beneficiar: S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG

ROMANIA S.R.L.

Faza: Documentatie pentru obtinerea
AVIZULUI DE OPORTUNITATE pentru P.U.Z.

Proiectantul general: S.C. PRIMAVERA DESIGN S.R.L. DEVA
str. 22 Decembrie nr. 37.
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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

DATE GENERALE
Obiectul proiectului

Titlu proiect: CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY
si magazin produse din carne si branzeturi, accese auto si
pietonale, trotuare, sistematizare verticala, reclame pe fatade
si in parcare, stalp publicitar, imprejmuire organizare de
santier si bransamente la utilitati

Amplasament: judetul Timis, orasul Deta, str. Targu Mare nr. 11,
identificat prin CF 403396 Deta
Beneficiar: S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG

ROMANIA S.R.L.

Faza: Documentatie pentru obtinerea
AVIZULUI DE OPORTUNITATE pentru P.U.Z.

Proiectantul general: S.C. PRIMAVERA DESIGN S.R.L. DEVA
str. 22 Decembrie nr. 37.

Terenul studiat, identificat prin CF 403396 Deta, este situat pe partea dreapta a str. Targu
Mare ( DN 59 B) pe sensul dinspre Moravita spre Timisoara, la intersectia cu str. Opéititei, care duce
spre artera ocolitoare E70. Terenul are o suprafata totala de 5443 mp.

Conform datelor inscrise in extrasul de carte funciara terenul este situat in intravilan pe
teritoriul localitatii Deta, si este acum eliberat de constructii si neimprejmuit. Acum terenul apartine
investitorului S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L—- detinatorul lantului de
magazine Penny. Asupra imobilului nu sunt inregistrate sarcini in favoarea tertilor.

Analizand situatia de pe teren se poate constata ca terenul este imprejmuit pe latura de
nord-vest spre o locuintd si spre sud-est spre o incinta de productie textile. De asemenea, este
imprejmuit spre str. Opatitei ~ cu imprejmuire cu soclu de beton si grilaj metalic, dar aceasta
imprejmuire nu mai acopera intregul front.

Conform certificatului de urbanism nr. 45 din 28.05.2024 eliberat de primaria orasului Deta
terenul se afla in zona A4 — zona unitatilor industriale mici, dispersate in interiorul orasului. Prin
urmare, pentru schimbarea destinatiei terenului in zona destinata institutiilor si serviciilor de tip
comercial ( 1S-com) este necesara elaborarea unui PUZ cu nou regulament.

Conform prevederilor PUG retragerile fata de aliniament vor fi de 10 m pentru strazile de
categoria a | si a ll-a si de 6 m pentru cele de categoria a lll-a. Alte elemente se vor stabili prin PUZ.

Se va avea in vedere plantarea de arbori (1 buc la 100mp de zone verzi) cu exceptarea
urmatoarelor specii: plop, stejar, arin, salcie, specii cu radacini pivotante.

Avand in vedere ca certificatul de urbanism a fost solicitat pentru construirea unui magazin
Penny, deci inserarea unei functiuni comerciale in zona, aceasta neincadrandu-se in prevederile
PUG aprobat, modificarea functiunii zonei, precum si a altor elemente ce tin de reglementarile
urbanistice se poate face doar prin elaborarea si aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal.
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Astfel se propune modificarea incadrarii terenului studiat de la zona ID (industrie si
depozitare) la zona IS com ( institutii si servicii — comert).

Conform art. 32 alin 5 a din L 350 se pot modifica anumite cerinte stabilite prin PUG si anume
a)prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul
de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei;

Aceasta este justificarea pentru care se doreste initierea unui PUZ pe terenul susmentionat.

1. Prezentarea investitiei

Obiectul proiectului il constituie amplasarea unei constructii, cu functiunea de magazin pentru
desfacerea marfurilor alimentare si nealimentare de uz casnic. Scopul investitiei este acela de a
asigura deservirea populatiei rezidente in Deta si localitatile apropiate.

Fata de situatia actuala, in care terenul este neutilizat si napadit de vegetatie din ce in ce mai
densa, este de asteptat ca odata cu implementarea obiectivului propus zona va fi salubrizata, iar
aspectul urbanistic al zonei va fi imbunatatit considerabil.

Caracteristicile constructiei:

o Functiunea: magazin de tip supermarket

o Dimensiuni maxime: 67,95 x 26.75 m

o Regim de inaltime: P

o Hmax constructie: 5,35 m la atic si 7,40 la partea superioara a semnalului
(reclama exterioara luminoasa)

o Suprafata construitd a magazinului : 1432.00 m?

La aceasta se adauga constructi conexe: platforma de colectare a deseurilor,
conainerul pentru reciclarea ambalajelor, conainerul pentru postul trafo, astfel ca
o Suprafata construita maxima va fi : 1500mp
Terenul de amplasament are o suprafata de 5443 mp si este liber de constructii.
Terenul se invecineaza dupa cum urmeaza:
- spre S cu teren aflat in domeniul public si administrarea UAT Deta — str. Opatitei si
zonele adiacente ei
- spre SE cu terenul proprietate privata a persoanelor juridice, identificat cu CF 400013
Deta.
- spre N —cu teren aflat in proprietate privata a persoanelor fizice — locuinta de la nr. 9 de
pe str. Targu Mare
- spre V - cu terenul aflat in domeniul public si administrarea UAT Deta — str. Targu Mare
( DN 59B) — drum ce leaga localitatile Carpinis si Deta.

Se propune amplasarea magazinului paralel cu latura de N aincintei la o distanta de
3,25m. Fata de aliniament se propune o retragere de minim 30,65m, variabila, fatada principala
nefiind paralela cu aliniamentul spre str. Targu Mare. In partea din fata magazinului se creeaza
platforma care asigura deplasarea si parcarea autoturismelor clientilor si personalului. Pe latura de
N se amenajeaza aleea de acces destinata autovehiculelor mari de aprovizionare, inclusiv rampa
usor descendenta care pozitioneaza masinile de marfa mai jos cu circa 1 m fata de cota 0,00 a
magazinului, pentru o descarcare a marfii mai facila.

Distantele cladirii magazinului fata de limitele ale parcelei vor fi :

- de minim 30,65m fata de limita de proprietate spre str. Targu Mare

- minim 1,85 m fata de limita din N— cu respectarea codului civil

- minim 4,65m fata de limita din E

- minim 4,10 m fata de limita din SE




CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY
si magazin produse din carne si branzeturi, accese auto si pietonale, trotuare,
sistematizare verticala, reclame pe fatade si in parcare, stalp publicitar,
imprejmuire organizare de santier si bransamente la utilitati

judetul Timis, orasul Deta, str. Targu Mare nr. 11, CF 403396 Deta
S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.
357 l Faza l Aviz oportunitate PUZ

Distantele cladirii magazinului fata de alte cladiri existente vor fi:

- peste 15m fata de locuinta si anexele acesteia din partea de nord a incintei studiate
- minim 7,25 m fata de magaziile situate in partea de sud a cladirii

- peste 15 m de orice cladire situata spre str. Targu Mare

Avand in vedere materialele care vor alcatui structura de rezistenta si inchiderile cladirii
nou propuse, aceasta poate fi incadrata la gradul Il rezistenta la foc. Cladirile din partea de sud a
amplasamentului sunt tot cladiri care se incadreaza la gradul Il rezistenta la foc, prin urmare
distanta de siguranta normata - de 6m - este respectata (fiind vorba in situatia de pe teren de o
distanta de minim 7,25m).

Fata de locuinta si anexele acesteia distanta este mai mare decat 10m, distanta normata

fata de cladiri aflate in cel mai defavorabil grad de rezistenta la foc.

In aceste conditii, magazinul propus va alcatui un compartiment de incendiu de sine

statator.

Avand in vedere ca politica firmei este ca aprovizionarea magazinului sa se faca in afara
orelor de functionare a magazinului se propune utilizarea unui acces auto comun pentru clienti si
pentru aprovizionare. Atat accesul cat si iesirea auto se va face din str. Opétitei pe o deschidere de
8,6m.

Str. Opétitei are in prezent o suprafata carosabila asfaltata de doar 5,1m latime, cu
acostamente largi pe ambele laturi. In propunerea din plansa “Conceptul propus” am luat in
considerare o largire a platformei carosabile la 7m, cum este de fapt pornit profilul in apropierea
intersectiei cu str. Targu Mare, iar razele de racordare de acces in incinta propusa vor fi de 12m.

Prezenta sensului giratoriu din apropiere asigura accesul in incinta si parasirea ei spre
doate directiile.

In incinta se vor amenaja 69 de locuri de parcare, adresabile atat clientilor cat si
personalului magazinului. Conform RGU numarul minim de locuri de parcare se calculeaza Ad/40 =
1470 / 50 — rezultand un minim de 30 locuri pentru clienti , si un minim de 2 locuri pentru personal.
Astfel numarul de locuri de parcare este mai mare decat cel minim admis cu circa 70 %. In
apropierea intrarii se vor amplasa 3 locuri de parcare pentru persoane cu handicap locomotor si 3
locuri pentru mama si copilul.

In privinta circulatiei pietonilor, se poate remarca faptul ca peste drum de str. Targu Mare
este un ansamblu de locuinte colective, care poate furniza o mare parte a clientilor veniti ca pietoni,
care vor utiliza trecerea de pietoni din apropierea sensului giratoriu. De asemenea, alti pietoni pot
veni dinspre sud, unde se afla o zona cu locuinte individuale. Pentru ca acesti potentiali clienti,
veniti pe jos , sa ajunga in dreptul accesului in magazin este necesara reabilitarea trotuarului public
aflat in lungul str. Targu Mare pe toata lungimea proprietatii sudiate. In dreptul intrarii in magazin, in
incinta se va amenaja o alee pietonala si treceri de pietoni, pentru protejarea accesului pietonilor
dinspre trotuarul public mentionat anterior pana in cladire.

Circulatia personalului in incinta se va face pe trotuarele perimetrale care au dimensiuni
intre 0,8 si 1,4m latime. De asemenea, pentru a ajunge la autoturismul propriu, clientii se vor
deplasa si pe platformele carosabile ale parcarii din fata magazinului, motiv pentru care viteza de
circulatie a autoturismelor va fi limitata la 5 km/h.

Cladirea va fi numai pe parter, cu zona intrarii clientilor pe coltul de S.

Pe langa cladirea magazinului se vor mai amplasa o mica boxa pentru depozitarea
gunoiului, in apropierea zonei de andocare, un post trafo necesar functionarii obiectivului, un
container pentru colectarea ambalajelor reciclabile si un punct de conexiune pentru incarcarea
autoturimelor electrice, motiv pentru care suprafata ocupata cu constructii luata in calcului
procentului de ocupare a terenului maxim admis va fi ( acoperitor) de 1500 mp. In apropierea
accesului rutier se va instala un semnal pentru orientarea si atragerea clientilor, vizibil de pe str.
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Opatitei si din giratoriu.
Cladirea propusa este impartita in doua zone de vanzare produse:
- zona magazin propriu-zis cu produse alimentare si nealimentare de uz casnic si
- carmangerie.
Ambele zone au spatii anexe (vestiare prevazute cu grupuri sanitare, depozite marfa, camere
frigorifice, spatii de curatenie) si spatii tehnice.
Program de functionare — zilnic intre orele 9:00 si 21:00, duminica pana la ora 17:00.
Personal — maxim 15 persoane pe tura.

Descrierea functionarii magazinului

Receptie marfa

Toatd marfa este introdusa prin camera receptie marfa. in aceasta incapere se efectueaza
controlul calitatii marfii receptionate, se masoara temperatura din profunzime (la os) a carnii gi
produselor din carne, precum si a celorlalte produse, in functie de regimul si intervalul de
temperatura reglementat pentru fiecare sortiment si produs, in parte.

Aprovizionarea cu marfa a magazinului se efectueaza zilnic, iar transportul deseurilor organice
din carne este asigurat zilnic, sau in functie de necesitati, in recipiente de plastic inchise ermetic.

Carnea si produsele din carne sunt receptionate o parte ambalate in ambalaje sigilate, iar o
parte ambalate in cutii sau |3z nesigilate.

in magazin nu se vor transa jumatatile de carcasa de porc si sferturile de carcasa de vita,
marfa este achizitionatd conform standardelor de achizitie ale firmei si fasonata, eventual
portionata in magazin.

Salatele si maslinele sunt receptionate in recipiente de plastic inchise ermetic, iar branzeturile
in ambalaj.

Depozitarea marfii
Dupa receptia marfii, carnea este depozitata in camera frigorifica destinatd acesteia. Camera

frigorific pentru depozitarea camii este dotata pe langa etajere, cu carlige speciale in care se
poate agata carnea portionata. Aceasta se depoziteaza pe specii, fiecare specie avand delimitare
in camera frigorifica.

Mezelurile sunt depozitate in camera frigorificd mezeluri, iar salatele, maslinele si branzeturile
sunt depozitate in camera frigorificé branzeturi.

Transportul marfii spre locul de depozitare se realizeaza cu ajutorul carucioarelor cu rofi,
separat pentru fiecare sortiment in parte.

Pregatirea produselor pentru vanzare

Spatiul de vanzare este impartit in zone independente destinate carnii si mezelurilor,
branzeturilor. Aceste zone sunt dotate cu vitrine frigorifice, pulturi de vanzare cu cantare
electronice, chiuvete si robinete cu apa curenta calda si rece, proprie fiecarei zone de lucru.

Branzeturile si cagcavalurile se scot din camera frigorifica, se expun n vitrina frigorifica sau se
pregatesc pentru vanzare. Pregatirea branzeturilor si cascavalurilor (tdiere si feliere) se realizeaza
in zona pultului de vanzare sau pe locul destinat acestui scop din acest spatiu. Pentru aceasta se
folosesc ustensile speciale, care corespund exigentelor igienice si estetice, cum ar fi firul pentru
portionarea cascavalului si branzeturilor cu consistenta mai moale, cutitul pentru produsele cu
consistentd mai tare si aparatul de feliere destinat acestui tip de marfa.

Pentru a se preveni deshidratarea produselor si degradarea lor, acestea pot fi acoperite cu
folie subtire alimentara.

Salatele si maslinele se scot din camera frigorifica, iar in camera de pregatire se aseaza in
vase curate si se transporta in vitrina frigorifica unde sunt expuse spre vanzare.

Mezelurile, se scot din camerele frigorifice si se aseaza direct in vitrina frigorifica sau se agata

B




PRIMAVERA | o CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY

i b ot e si magazin produse din came si branzeturi, accese auto si pietonale, trotuare,
sistematizare verticala, reclame pe fatade si in parcare, stalp publicitar,
- - imprejmuire organizare de santier si bransamente la utilitati

judetul Timis, orasul Deta, str. Targu Mare nr. 11, CF 403396 Deta

)g gg ! ﬁ Rencfcia S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.
357 l Faza | Aviz oportunitate PUZ

in carlige destinate salamurilor uscate sau produselor afumate, aflate in zona sectorului mezeluri.
Taierea si felierea mezelurilor se realizeaza in zona acestui sector, eventual in fata si la cererea
clientului.

Felierea se mai poate efectua in camera destinata pregatirii mezelurilor, pe aparate de feliere
speciale din aceasta camera.

Fasonarea carnii proaspete se realizeaza in camera de pregatire carne (temperatura 120€):
Fasonarea carnii proaspete si realizarea semipreparatelor destinate comercializarii in incinta
propriului magazin, se realizeaza pe mese de lucru individuale fiecarui sortiment de carne si cu
respectarea timpilor de lucru.

Fasonarea carnii se poate realiza si in zona de vanzare care este dotatad cu cele necesare
acestei operatiuni (butuc de macelarie, ustensile necesare, apa curentd si altele).

Completare marfa
Tipurile individuale de marfa au traseu individual din camera frigorifica in vitrina frigorifica.

Spatiile sunt proiectate in asa fel incat traseul individual al unei categorii de produs sa nu se
intersecteze cu traseul produselor din altéd categorie. Completarea vitrinelor frigorifice se face
tinand cont de aceste trasee.

Temperatura din vitrinele frigorifice se poate adapta cerintelor fiecarei categorii de produse.

Separarea spatiilor intre categorii de produse diferite se realizeazd cu ajutorul unor
delimitatoare.

Dupa terminarea programului de lucru, marfa din vitrinele frigorifice se aseaza pe tavi inox,
care se acoperd cu folie alimentard, se aseaza pe carucioare inox care la randul lor se
depoziteaza peste noapte in camere frigorifice.

Solutii constructive si de finisaj
Structura de rezistentd e alcatuitd ca o structuré principala din stalpi prefabricati si ferme

prefabricate din beton, cu fundatii de tip pahar prefabricate sub stalpi.

Peretii de inchidere sunt realizati din panouri sandwich de 10cm grosime, dispusi pe grinzi de
fundatie, respectiv fundatii continue sub ziduri.

Pentru separarea diverselor zone functionale, conform cerintelor din tema beneficiarului, s-au
prevazut:

- pereti despartitori de 25cm grosime din zidarie de caramida.

- peretii despartitori intre spatiile anexa sunt realizafi din gips carton de 15cm grosime.

Zona de acces este protejata printr-o copertina de acces realizata cu structura prefabricata.

Structura acoperisului constructiei va fi realizata din grinzi prefabricate din beton armat, iar
invelitoarea din tabld metalica cutatd, termoizolatie din fibra minerala si membrana PVC.

Finisaje exterioare:

o Pereti exteriori - panouri sandwich tip Hoesch - Isowand Vario (profil exterior 0.75 mm /
profil interior 0.5 mm), culoare alb RAL 9010, 10 cm grosime

e Soclu din tencuiald Baumit SilikatFeiN.Putz, culoare stone, art.3397;

o Ati;;adecorativ realizat din tabla de otel cu latime variabila de 21 - 35,cm, culoare gri RAL
7016;

« invelitoare din membrana hidroizolatoare de PVC;

 Ferestre, usi, windfang tamplarie de aluminiu cu geam termoizolator, culoare gri RAL 7016;

« Usi metalice vopsite electrostatic culoare gri RAL 7016;

e Copertina zonei de acces este placata cu lamele din tabla de otel latimea de 20cm, culoare
gri RAL 7016 si culoare rosu RAL 3020;

« Scarile exterioare sunt din profile de otel zincat (acces la spatiu manipulare marfa si acces
invelitoare).
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Asigurarea utilitatilor

Alimentarea cu apa rece
Alimentarea cu apa rece se va face prin racordul de la retelele existente in zona. Solutia de
alimentare cu apa a noului obiectiv se va alege in functie de avizele de specialitate si de
capacitatea retelelor din zona, comparate cu necesarul de apa pentru noua investitie.
Canalizarea menajera si canalizarea pluviala
Reteaua de canalizare a incintei va fi racordata la reteaua de canalizare existenta in zona.
Astfel, canalizarea incintei va colecta:
- apele menajere,
- apele pluviale conventional curate, - de pe invelitoare
- apele pluviale poluate cu hidrocarburi se vor colecta separat, se vor trece printr-un
separator de hidrocarburi si apoi se vor reuni cu restul apelor uzate

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va face din refeaua existentd in zon&, pe baza studiului

de solutie ce se va intocmi. Masura energiei electrice consumate se face de la blocul de masura si

protectie trifazat BMPT. Racordul va fi executat in baza documentatiei elaborate de o firma

specializata.

Pentru circuitele de iluminat si forta se prevede protectia la scurtcircuit si suprasarcina cu
intreruptoare automate cu protectie magnetotermica si cu intreruptoare automate cu reglaj la
suprasarcina.

Energia termica (apa caldd menajera si incalzire)

Apa calda va fi produsa cu ajutorul boilerelor cu functionare cu energie electrica, amplasate

local, la punctele de consum. Incalzirea se va face prin intermediul ventiloconvectoarelor atat in
sala de vanzare cat si in spatiile anexe.
Telefonizarea

Se va asigura dintr-un racord realizat in baza proiectului de specialitate intocmit de firma
furnizoare.

In incinta si in constructiile propuse se va realiza un sistem complex de supraveghere,
gpérare antiefractie, semnalizare a oricaror defectiuni in modul de functionare a instalatiilor din

otare.

2. Indicatorii propusi
BILANT TERITORIAL - ILUSTRARE URBANISTICA
EXISTENT PROPUS
suprafata procent suprafata procent
IS [ INSTITUTII SI SERVICII -comert 0|mp| 000]%| 5443 mp [ 100.00]%
din care - constructii 1500 mp | 27.56 %
- alei si platforme 2968 mp | 5453 %
- spatii verzi 975 mp| 1791 %
UNITATI DE PRODUCTIE S| DEPOZITARE

ID | (ZONA AGROINDUSTRIALA) 5443 | mp [ 100.00 | % 0.0 | mp 0.00 | %
SUPRAFATA TEREN STUDIAT 5443 | mp | 100.00 | % 5443 | mp | 100.00 | %
P.O.T. 27.56 %

C.UT. 0.28

Numarul de locuri de parcare — 69- din care 3 pentru persoane cu handicap locomotor, 3 pentru
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mama si copilul si 2 pentru incarcarea autoturismelor electrice.
3. Modul de integrare a investitiei in zona

Zona studiata se afla la intersectia a 2 artere importante ale localitatii Deta, la intrarea
dinspre nord. Este vorba despre str. Targu Mare (DN 59B drum ce leaga localitatile Carpinis si
Deta), care strabate localitatea de la nord la sud, continuandu-se cu str. Victoriei, si cu str. Mihai
Viteazu, si str. Opatitei, care asigura legatura localitatii Deta cu artera ocolitoare E70. Aceasta
amplasare este favorabila unei functiuni comerciale, ea fiind usor accesibila din toate zonele
localitatii, si din localitatile apropiate.

Conform RGU, functiuni de tipul magazinelor cu marfuri alimentare si nealimentare cu
utilizare frecventa se preteaza a fi amplasate la artere colectoare, si in apropierea zonelor
rezidentiale. Astfel in apropiere, in partea de vest a amplasamentului se afla un cartier de locuinte
colective cu regim mediu de inaltime, iar in partea de sud, se desfasoara zone rezidentiale cu
locuinte individuale. La parterul evazat al blocului dinspre intersectie este infiintat un spatiu
comercial cu functiune de alimentatie publica.

Zona nu este conturata urbanistic suficient, find vorba despre un amplasament situat
aproape de intrarea in localitate, venind pe DN 59B. In schimb, dincolo de giratoriul amintit locuintele
individuale sunt gospodarii tipic banatene, cu locuinte avand una din laturi spre strada, la aliniament,
continuate cu imprejmuiri si porti inalte si opace. Trotuarele publice sunt de minim 2 m latime, chiar
langa aliniament, separate de carosabil prin santuri de colectare a apelor pluviale si zone verzi cu
latime de minim 5 m, fapt care asigura spatiu pentru stationarea temporara a autoturismelor in
exteriorul incintelor.

In conceptul propus se incearca respectarea specificului urbanistic in privinta circulatiilor
publice, propunandu-se un trotuar public de 2 m latime pe toata latura lunga a terenului studiat, fapt
care va asigura continuitatea circulatiei pietonale, acum intrarupta la intersectie.

Pe de alta parte, tinand seama de specificul functiunii si al brandului Penny, nu se propun
imprejmuiri spre domeniul public, astfel ca incinta cu spatii de parcare si zone verzi amenajate va fi
vizibila din strada, invitand clientii sa intre.

4. Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de
referinta si la nivelul localitatii

Amplificarea retelei Penny Market vine in contextul in care populatia este tot mai dependenta
de produsele alimentare si nealimentare standardizate, cu o calitate bine urmarita si verificata.
Aducerea acestor produse ieftine in localitati de mici dimensiuni va duce in timp la incurajarea
consumului acestor produse si de catre locuitorii din mediul rural invecinat, degrevandu-i de efortul
de a produce ei insisi produse alimentare traditionale, mai mari consumatoare de timp. Reunirea in
acelasi spatiu a unei largi game de produse alimentare si nealimentare asigura o mai eficienta
aprovizionare a publicului. In prezent reteaua de magazine Penny este mai slab reprezentata in
zona. Astfel, cel mai apropiat magazine este in localitatea Sag, la 30 km nord de Deta si in
municipiul Resita la 75km.

Alte magazine cu specific similar sunt: Profi, - 2 unitati aflate pe artera centrala a localitatii
Deta la circa 800m respective 1200m de amplasamentul studiat si supermarket Mago, toate pe
artera principala, un magazin La doi pasi — in localitatea Banloc la 8,3km de amplasamentul studiat.

Magazinul propus va veni in intampinarea nevoilor populatiei rezidente in cartierul de blocuri
din partea de nord a localitatii .

Prezenta acestui magazin va largi gama de optiuni a populatiei, va asigura o diversificare a
marfurilor si o concurenta necesara stabilirii unor preturi rezonabile.

Nu in ultimul rand, un alt efect important este acela ca prin deschiderea acestei unitati se vor
crea locuri de munca noi , mai bine platite ( concurenta jucand un rol important si la stabilirea
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nivelului de salarizare).

5. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorul privat si categoriile de
costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale

Toate costurile ce decurg din implementarea investitiei “Construire magazin Penny si
magazin produse din carne si branzeturi, accese auto si pietonale, trotuare, sistematizare
verticala, reclame pe fatade si in parcare, stalp publicitar, imprejmuire organizare de santier si
bransamente la utilitati cu carmangerie, accese auto si pietonale, trotuare, sistematizare verticala,
reclame pe fatada si in parcare, stalp publicitar, imprejmuire si organizare de santier” pe terenul de
amplasament vor fi suportate de investitor.

Se propune un obiectiv de utilitate publica pe care initiatorul PUZ se ofera sa-l finanteze.
Este vorba despre reamenajarea trotuarului public in lungul limitei de proprietate la str. Targu
Mare, pe o lungime de circa 78m si o latime de 2 m.

Se propune a se avea in vedere pe viitor un obiectiv de utilitate publica legat nu doar de
prezenta unui magazin Penny in zona si mai cu seama de siguranta circulatiei. Este vorba de
largirea suprafetei carosabile a str. Opétitei , de la 5,1m la 7m pana la intersectia cu artera E70 (
ocolitoare a localitatii Deta) . Aceasta investitie poate fi finantata doar din fonduri publice.
Propunerea de amenajare a accesului in incinta investitiei care face obiectul acestui PUZ tine
seama de eventuala largire a suprafetei carosabile.

Nu se preconizeaza actiuni de circulatie a terenurilor.
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TEREN Intravilan

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Deta

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 403396 Deta

| Nr.cerere | 1959

| Ziua i 30
Luna 01
Anul 2024

Cod verificare

T

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Deta, Str Targu Mare, Nr. 11, Jud. Timis

(N::t NG f:m'c Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 403396 5.443 Teren neimprejmuit;
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr. topografic

Al.l 403396-C1

Timis confectii textile

Loc, Deta, Str Targu Mare, Nr. 11, Jud. |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:950 mp; Atelier produse

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
4527 / 02/03/2018
Act Notarial nr. contract de vanzare aut. 490, din 16/03/2012 emis de BNP Greu Vioara Luminita;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al.l
actuala 1/1

1) SC. NIADAL ABATEX COMPANY SRL, CIF:6553905

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 401578/Deta, inscrisa prin incheferea nr. 5158 din 19/03/2012; pozitie
transcrisa_din CF 401579/Deta, inscrisa prin incheierea nr. 5160 din 19/03/2012;

Act Notarial nr. 2192 contract de vanzare, din 21/12/2017 emis de IOSEP Cristina Mihaela;

actuala 1/1

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

1) REWE PROJ

EKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL, CIF:16128066

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 401578/Deta, inscrisa prin incheierea nr. 61 din 05/01/2018; pozitie
transcrisa din CF 401579/Deta, inscrisa prin incheierea nr. 62 din 05/01/2018;pozitie transcrisa din CF
401922/Deta, inscrisa_prin_incheierea nr. 24962 din 10/10/2013;

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
4527 / 02/03/2018
Act Notarial nr. 2192 contract de vanzare, din 21/12/2017 emis de IOSEP Cristina Mihaela;
c1 Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:218500 EUR, art. 2386 Al
alin. 1 NCC, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) NIADAL ABATEX COMPANY SRL, CIF:6553905

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 401578/Deta, inscrisa prin incheierea nr. 61 din 05/01/2018; pozitie
transcrisa din CF 401922/Deta, inscrisa prin incheierea nr. 60 din 05/01/2018;pozitie transcrisa din CF
401579/Deta, inscrisa prin_incheierea nr. 62 din 05/01/2018;

c2 Drept de superficie, cf. art. 693 alin. 3 NCC, asupra terenului aferent Al
constructiei in favoarea

1) NIADAL ABATEX COMPANY SRL, CIF:6553905

401922/Deta

, inscrisa prin_incheierea nr. 60 din 05/01/2018;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 401578/Deta, inscrisa prin incheierea nr. 61 din 05/01/2018; pozitie
transcrisa din CF 401579/Deta, inscrisa prin incheierea nr. 62 din 05/01/2018; pozitie transcrisa din CF

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 403396 Comuna/Oras/Municipiu: Deta

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

403396 5.443
* Suprafata este @

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

12
13/
w_.daﬁ‘/ 402038
16 -
I,/
b
10
403394 g 3
5 6
49248 2 4 gt
]
cl ;J _ =
| E 400012 e
i 1 —
| P
‘I ‘I i’,___‘,.-
! % - -
r { - g
21 | l ‘f\ /""M'ﬂ’
T.:' ! l[ '.\_ ,—v’”’/.
]:___u_,__J i 402326
L/"/J
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata o . :
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti |pa| 5.443 , . :
constructii
Date referitoare la constructii
< Destinatie Situatie o .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:950 mp; Atelier produse
Al.l 403396-C1 industriale si 950 Cu acte|confectii textile
edilitare
oz | 48339662 R =ae 268 Cu-peke |confecti—textie
i
A3 | 463396-€3 induseretest 19 Cuacte [confecti—textile
titare.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 403396 Comuna/Oras/Municipiu: Deta

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit =+ (m)
1 ) 29.081 2 3 50.459
3 4 12.199 4 5 3.114
5 6 4.705 6 7 2.049
7 8 2.739 8 9 4.588
9 10 46.087 10 11 38.697
11 12 13.594 12 13 18.313
13 14 16.542 14 15 3.48
15 16 0.519 16 17 5.658
17 18 8.079 18 19 35.199
19 20 5.03 20 21 59.509
21 1 19.187

#* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semn&tura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realititii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
30/01/2024, 14:49

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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PRIMARIA ORASULUI
DETA

DATA 14.08.2024 -

INTENTIEDE | |
ELABORARE . .|,
P.UZ.

generat de obiectivul

CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY

Argumentare: conform certificatului de urbanism 45 din 25.05.2024 pentru
modificarea reglementarilor urbanistice existente
Initiator:

S.C. REWE
PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA
OBSERVATII S| PROPUNERI

privind intentia de elaborare a PUZ in perioada
14.08.2024 - 06.09.2024

Informatiile aferente acestei etape sunt publicate pe site-ul primariei
https://www.detatm.ro, si sunt disponibile in format fizic la sediul primariei.
Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului:
arh. sef Sorina Boboiciov
adresa: str. Victoriei nr. 32, telefon: 0256 390 466

Observatiile si propunerile sunt necesare la elaborarea avizului de
oportunitate

Raspunsul la observatiile transmise va fi trimis in scris la cerere in termen de
5 zile lucratoare de la primirea observatiilor.

Etapele preconizate pentru consultarea publicului :
etapa | -implicarea publicului in elaborarea propunerilor preliminare PUZ
- 25 zile calendaristice
etapa Il - implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ si RLU aferent conform L52 / 2003 si
544 |/ 2001
etapa Ill - implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ si RLU prin afisarea pe
site-ul Primariei Calimanesti conform L544 / 2001




ROMANIA

Judetul TIMIS.
orasul/comuna DETA
PRIMAR

Nr. 5397 din 28.05.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 45 din 28.05.2024

in scopul: CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY $I MAGAZIN PRODUSE DIN CARNE §I
BRANZETURI, ACCESE AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, AMENAJARI
EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADE SI IN
PARCARE, STALP PUBLICITAR, IMPREJMUIRE, ORGANIZARE DE SANTIER SI

BRANSAMENTE LA UTILITATL

Urmare cerent adresate de  ALMAJANU CRISTIAN reprezentant al SC REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL

crasui
in judetul TIM satul
eu g&dﬁw el * comuna DUDESTH NOI
satul . sectorul ¢od postal 307044
strada CIOCARLIEI ne. 4 . bloc soara - et ap
tetefon | fax o] e=mail
inregtstrata ia nr. 5387 din 20.05.2024
Pentry imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul TIMIS
municipivl
orasul DETA
comuna
rasy DETA sectorul
cod postal 305200 strada TG. MARE nr. 11
s oy (3

sau idgentificat prin
EXTRAS C FNR 403398 NR TOP 403396

Plan incadrare in zona Sc.1:5000

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-08-0F8, faza PUG/PUZ/PUD, aprobatd prin HCL DETA nr.
50/21.07.2011, prelungit prin HCL DETA nr. 97/20.07.2021
in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdril lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile
si completérile ultericare

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

1.1 Imobil situat n: intravilan localitatea Deta,

1.2 Proprietar cladire: SC NIADAL ABATEX COMPANY SRL Intabulare drept de PROPRIETATE dobandit prin
CONVENTIE, cota actuala 1/1,Contr Vanz-cump nr 490 din 16.03.2012 ATELIER PRODUSE CONFECTH TEXTILE!
Proprietar teren ;| REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL Act Notarial nr.2192 CVC din 21.12.2017
intabulare drept de proprietate dobéandit prin Conventie cota actuald 1/1

1.3 Servituti - SC NIADAL ABATEX COMPANY SRL, drept de superficie, ¢f. art, 693 alin. 3 NCC, asupra terenului aferent
constructiei.

1.4 Imobil inclus in lista monumentelor istorice §i/sau ale naturli sau zone de protectie a acestora: Nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC :

2.1 Folosinia actuald:Teren intravilan ; S totald = 5.443 mp

2.2 Destinatia conform PUG aprobat A4 — zona unitatilor industriale mici si mijlocii dispersate in interiorul orasului

2.3 Obligatii fiscale: la evaluarea constructiei se va lua Tn calcul valoarea impozabil& stabilita conform Hotararii Consiliului
Local Deta privind stabilirea unor taxe locale pentru anul fiscal 2024, in conformitate cu Legea nr. 22712015 privind
Codul fiscal,cu modificarile si completarile ulterioare.

2.4 Se vor respecta prevederile Codului Civil, R.G.U. aprobat cu HG nr. 525/1996, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, Legea 50/1691 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, Legea nr. 10/1995
privind calitatea in constructii, Legea 372/2005 privind eficienta energetica, MC-001-2022 Metodologie caicul
performanta energetica ciadiri precum si normele si prescriptiile conexe in vigoare

' Numele si prenumele solicitantului.
2 Adresa solicitantulul.

% Date de identificare a imobilului — teren si/sau constructii — conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism
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3 REGIMUL TEHNIC :

Utilizdri admise: Pentru toate UTR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru
diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si/sau este necesara
schimbarea destinatiei se cere PUZ (reparcelare/conformare).

Amplasarea cladirilor fata de aliniament: Retragerile vor fi de minimi :

- 10,00 metri pe strazile de categoria l-a si a ll-3;

- 6,00 metri pe strazile de categoria a lll-a;

Amplasarea clédirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld: Conform PUZ

Circulatii si accese: Conform PUZ;

Indltimea maxim3 admisd a cladirilor: Conform PUZ;

Aspectul_exterior al cladirilor: Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;
Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile mai inalte inconjuratoare, in
special din cele cu functiuni publice;

Conditii de echipare edilitare: Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apd si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor,
din parcaje, circulatii si platforme exterioare; in cazul alimentarii cu apa din surse proprii se va obtine acordul
autoritatii publice;

Spatii libere si spatii plantate: Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare
100mp; Se interzic plantatiile de plop, stejar, arin, saicie si alte specii cu radacini pivotante care pot pune Tn pericol
stabilitatea constructiilor. Pentru suprafetele libere din exteriorul incintei vor fi prevazute spatii verzi i plantate cu rol
decorativ si de agrement.

Imprejmuiri: imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu Inaitimi de minim 1,70 metri din care un soclu de 0.60
m, vor fi dublate cu gard viu. Tn cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la
2 50 metri distant3, cu un al doilea gard transparent de 2.50 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si
arbusti. Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice inainte de
admiterea lor in incint3, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice de categoria | §i 8 ll-a si cele care au
transport in comun.

Documentatia tehnica va fi supusa avizarii si aprobarii conform regulamentului privind informarea si consultarea
publicului. Informarea si consultarea publicului se va realiza de cdtre initiatorul P.U.Z. in colaborare cu
compartimentul de specialitate din cadrul U.AT.O. DETA.

POT conform PUZ dar nu peste 50%

CUT conform PUZ se recomanda ca acest coeficient sd nu depaseasca S mc/mp teren.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scoput declarat4)pentmﬁ ntrucat:
CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY S1 MAGAZIN PRODUSE DIN CARNE S1 BRANZETURI, ACCESE
AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA,
RECLAME PE FATADE SI IN PARCARE, STALP PUBLICITAR, iMPREJMUIRE, ORGANIZARE DE

SANTIER S1 BRANSAMENTE LA UTIL!TAT!.
% Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire | desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGAT! ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiinare — solicitantul
se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului :

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU! TIMISOARA
STRADA LIVIU REBREANU NR.18 TEL.0256491735

) Tq aplicarea Directivei ponsiiiului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediulul,
modificata prin Directiva Constiiuiu: 97/11/CE i prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea
anumitor planuri i programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire lz participarea publicului $i accesul la justitie, a Directivei B5/337/CEE si &
Dlre;tlvet Qf_s.fa‘.,-‘CE,_prm certificatul _de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa
analizeze §i sa decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiel publice/private in lista proiectelor supuse evaludri impaciului asupra
mediuiul

_ in apiic.arela prevece_rilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupa emiterea
certificatului de urbanism. anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrérilor de construetii la autoritatea administratiei publice
competente.

In vederea satisfaceril cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenté pentru protectia mediului

_stabile;;te mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii opjunilor publicului si formuldrii unul punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultanii pubiice.
n aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru proteciia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiel §i stabilirii demararli  procedurli de evaluare a impactului asupra mediulul
M sifsau a procedurii de evaluare adecvata,
In urma evalufrii inifiale a notific&rii privind intentia de realizare a proiectului se va emite

punctul de vedere_al autoritd{ii competente pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii
impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia
de a notifica acest fapt autoritatii administratiet publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dup@ emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a mpac_luiuu asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare 2 investitiel,
acesta are cbligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urméatoarele documente:

= a) certificatul de urbanism (copie);

= b) dovada titluiui asupra imobilului, teren si/lsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata)

s ¢) documentatia tehnicd —D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

a D.T.AC. = D.T.OE. o D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

@ Aguatim S.A.alimentare cu apd @ Delgaz Grid S.A. Alte avize/acorduri

® Aguatim S.A.canalizare a Telefonizare ® Dovada gestionari deseurilor
= E-Distributie Banat o salubritate rezultate conf. OUG nr. 92/2021
-1 alimentare cu energie termica o transport urban art. 17, alin (4), alin (7).

= Acord Notarial Vecin limita
de Proprietate (daca este cazul)

d.2) avize $i acorduri privind:
a securitatea la incendiu o protectia civild a sinitatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie)

= Politia Rutiera m Aviz Consiliul Local Aviz C.N.A.i prin D.R.D.P

d.4) studii de specialitate (1 exemplar oriainal)

a Verificator de proiect atestat = Studiul Ge s Documentatie P.U.Z

Conf.Legii 10/1995 privind s Studiu To = Plan topografic intocmit de

Calitatea in constructii & Proiecte instalatii proiectant specializat,avizat
oCPI

e) m Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului {copie);
f) = Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)
g) = Documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie): Taxa OAR, Taxd AC, Taxa RUR

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

Primar, . Secretaf./

pt. Arhitelt-gefd

Achitat taxa de 59,52 RON, conform Ordin de platd nr 598 din 20.05.2024!‘- U
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta ladatade ............
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in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade ................ pand la data e [ = O s

Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urmand sa
obtin3, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Conducétorul autoritatii Secretar general / Secretar,
administratiei publice emitente il
{numele, prenumele §i semnatura)
(functia, numele, prenumele i semnatura)

L.S.
Arhitect-gef ****

(numele, prenumele si semnétura)

Data prelungirii valabilitatii © .........coinn

Achitattaxade & ......ccovvveaas lei, conform Chitantei nr..........coooevee difl s
Transmis solicitantului la datade .......... .. direct/prin posta

* Se completeaza, dupa caz :
— Consiliului judetean
— Primaria Municipiului Bucuresti ;
__ Priméria Sectorului ... al Municipiului Bucuresti ;
— Primaria Municipiului ...
—— Primaria Oragulul ......coooiinnirinnnns :
— Priméria Comunei ............... e ;
") Seopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere
==+ Sa completeazd, dupa caz . — presedintele Consiliului judetean
— primarul general al municipiului Bucuresti
— primarul sectorului ... al municipiului Bucuresti
— primar.

_ ***% Se va semna, dupa caz, de cétre arhitectul-gef sau ,pentru arhitectul gef’ de catre persoana cu responsabilitate in
domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional.



